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ASSUNTO: ANDAMENTO DOS PROCESSOS DE COBRANGA / EXECUGCAOQ DE COTAS.

Prezados Srs. Conddéminos e Moradores do Condominio Jardim Uba
Pendotiba

Como ja de praxe, pelo menos 02 vezes ao ano, informar o andamento dos

processos gue de cobranca / execucdo de cotas condominiais, segue
abaixo detalhamento com posicéo de 05-03-2025:

ANDAMENTO PROCESSUAL
(Processos na posse do Dr. Esteban)
(20/02/2025)

Antes de adentrarmos nos andamentos dos processos, informo que todos os
processos sao anteriores ao novo codigo de processo civil que entrou em vigor
em 2015. Com isso, as acfes tinham que ser de conhecimento, ou seja, de
cobranca e ndo execucdo direta, como € nos dias atuais com o novo codigo de
processo civil.

Antes a forma para cobrar judicialmente as cotas condominiais em atraso era
através da acao de cobranca, um processo comum, onde o autor era obrigado a
aguardar a contestacado do réu e posteriormente a sentenca judicial que, sendo
procedente, iniciava-se a fase de execucédo, ocasido que poderia efetivamente
cobrar as cotas em atraso e efetuar eventuais pedidos de penhoras, como por
exemplo o imével do executado.

Atualmente com a entrada em vigor do novo codigo de processo civil é cabivel a
execucao de titulo extrajudicial, tornando o processo um pouco mais célere.

Contudo, importante frisar que os processos judiciais no Estado do Rio de janeiro
séo apreciados pelo juizo de forma mais lenta, tornando o andamento processual
mais moroso.

Dito isso, segue abaixo os andamentos processuais.
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Processo n°. 0001753-89.2007.8.19.0212

Acao de cobranca de cotas condominais ajuizada em 30/05/2007. O condominio
ganhou a acdo em primeira e segunda instancia, obrigando o devedor a pagar
as cotas condominiais em atraso devidamente corrigidas.

O processo esta no arquivo geral desde 03/05/2019, sem qualquer andamento.
Por estar no arquivo, néo foi virtualizado, portanto é fisico. Ndo consta mais nada
na pesquisa no site do tribunal.

19/02/25 — Processo foi transformado em virtual, entretanto, por estar no arquivo
geral desde 03/05/2019, ndo é possivel sua visualizacdo, sem requerer o
desarquivamento.

Processo n°. 0001757-29.2007.8.19.0212

Acéo de cobranca de cotas condominiais ajuizada em 30/05/2007. Acéo julgada
procedente em outubro de 2008, condenando o réu nos pagamentos dos valores
atrasados, bem como nos valores a vencer das cotas.

O réu apresentou recurso de apelacdo e o Tribunal de Justica manteve a
Sentenca em junho de 2009.

Em agosto de 2009 iniciou-se a fase de execucéo efetiva das cotas, intimando o
executado para pagamento, sob pena de multa e penhora de bens.

Em setembro de 2009, o executado foi intimado e ndo pagou os valores e sequer
apresentou bens a penhora, para garantir a execu¢do, 0 juizo determinou a
aplicacao de multa de 10% pelo ndo pagamento e deferiu o pedido de penhora
do imovel, objeto da presente acao.

Em outubro de 2009 foi pedido a penhora do imével para garantia da execucao.
Em novembro e dezembro de 2009 a penhora do imével foi deferida pelo juizo e
o termo de penhora foi expedido para averba¢édo na matricula do imével.

Em fevereiro de 2010 foi pedido a avaliacdo do imével para posterior praca
publica(leildo) do mesmo.

Em dezembro de 2010 foi expedido o mandado para avaliacdo do imovel.

Em marco de 2013 foi apresentado o primeiro laudo de avaliagcdo do imovel, no
valor de R$ 550.000,00(quinhentos e cinquenta mil reais).

Em junho de 2013 o imovel ndo foi adjudicado pelo condominio credor e foi
deferido a alienacao pela iniciativa particular, através de imobiliaria indicada pelo
credor.

Em marco de 2014 houve a indicacdo da imobiliaria TOP IMOVEIS pelo credor
para dar publicidade ao imovel a terceiros e posteriormente vender, no prazo de
90 dias. N&o obteve éxito na venda do imédvel.

Em dezembro de 2014 o credor pediu para alienacdo em hasta publica(leilao) do
imovel, indicando a leiloeira publica SILVANA LOPES DIAS.

Foram designadas as datas 12/05/2015 as 14:00hrs para o primeiro leildo e
26/05/2014 as 14:00hrs para o segundo leildo do imoével objeto da lide. Nao
houve licitante nos dois leildes.

Em outubro de 2015 foi deferido pelo juizo pericia técnica no imével para nova
avaliacdo e posteriormente nova designagdo de datas para leildao judicial,
considerando-se que nao houve éxito nos leildes anteriores por razao do imovel
estar com um valor superior ao que vale no mercado.

Em maio de 2016 o perito judicial apresentou o laudo de avaliagdo do imovel, no
valor de R$ 430.000,00(quatrocentos e trinta mil reais).

ApoOs a nova avaliacdo do imovel foi deferido pelo juizo novas datas para os
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leildes em 06/04/2017 as 14:00hrs primeiro leildo e 19/04/2017 as 14:00hrs
segundo leildo. Novamente ndo houve licitantes na praca realizada, tanto na
primeira praca, quanto na segunda praca.

Contudo, ap6s a finalizacdo do segundo leildo a leiloeira informa nos autos que
foi procurada por uma pessoa chamada F. C. F. N., demonstrando interesse na
aguisicdo do imovel, formalizando uma proposta por escrita no valor de R$
218.000,00(duzentos e dezoito mil reais), desde que seja entregue livre de todos
0s débitos inerentes ao imovel.

Em abril de 2017 foi indeferido pelo juizo a proposta acima noticiada, pela
terceira interessada, por ser um valor muito abaixo da avaliagcdo apresentada
pelo perito judicial.

Em julho de 2017 foi requerido pelo condominio novo leildo judicial, intimando a
leiloeria para informar novas datas para a realiza¢des das pracgas publicas.
Foram deferidos pelo juizo novas datas para a realizagdes dos leildes judiciais,
sendo: 07/06/2018 a primeira praca publica e 20/06/2018 a segunda praca
publica. Novamente ndo houve licitantes nos leildes realizados.

Em junho de 2023 foi pedido pelo condominio novamente a tentativa de
alienacado pela iniciativa privada, autorizando um corretor autbnomo senhor
FARLEY MOTTA DE OLIVEIRA, inscrito no CRECI 044338/0, para fazer a
publicidade do imdvel e posteriormente vender no prazo legal, como ultimo
andamento nesse processo.

19/02/25 — Em 10/02/2025 o juizo deferiu o pedido do exequente (condominio)
de alienacéo por sua prépria iniciativa, nos termos do artigo 880 do Cddigo de
Processo Civil, na qual, apresentou uma proposta de compra do imoével
equivalente a 78% do valor do im@vel. Ocasido em em que 0 juizo determinou
para o executado apresentar uma proposta igual ou maior para viabilizar o
negaocio.

Processo n°. 0009704-08.1995.8.19.0002

Acao de cobranca ajuizada em 30/11/1995.

Sentenca julgou extinto o processo, por falta de interesse de agir da parte autora,
ou seja, falta de andamento processual, sentenca publicada em 15/12/2009.
Condominio interpos recurso de apelacdo em janeiro de 2010.

O Tribunal de Justica deu provimento ao recurso de apelacdo do condominio,
afastando a extingdo do processo e retornando a acdo do inicio intimando o réu
para apresentar contestacdo em abril de 2010.

Sentenca julgada procedente em outubro de 2015, condenando o réu nos
pagamentos das cotas condominiais em atraso e 5% de honorarios de
sucumbéncia.

Em dezembro de 2015 o condominio interpds novamente recurso de apelacao,
requerendo a majoracéo dos honorarios de sucumbéncia entre 10% a 20%.

Em julho de 2016, o Tribunal de Justica negou provimento ao recurso, mantendo
a Sentenca em todos 0s termos.

Em outubro de 2016, iniciou-se a execugao das cotas condominiais, intimando o
executado para pagamento ou apresentar bens a penhora para garantir a
execucao.

O executado néo foi intimado para pagamento, nao foi localizado para o regular
andamento processual, foi pedido a citacéo por edital em outubro de 2017.

Em janeiro de 2018 o juizo deferiu a citagdo do executado por edital.

Em agosto de 2018 o executado devidamente citado por edital, ndo pagou e
tampouco apresentou bens a penhora para garantir a execugao, foi pedido a
penhora do imével objeto da lide.
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Em novembro os autos foram remetidos ao contador judicial para a elaboracdo
do calculo da liquidacéo de sentenca.

Em dezembro de 2020 foram apresentados os calculos pelo contador judical no
valor total de R$ 609.410,72.

Em marco de 2021 os célculos foram homologados pelo juizo.

Com os célculos devidamente homologados, tornando a sentenca liquida, certa
e exigivel, iniciou-se efetivamente a execucdo em marco de 2021.

Em agosto de 2021 foi novamente pedido a penhora do imdvel objeto da lide
para garantir a execucado, tendo em vista 0 ndo pagamento dos valores
executados.

Em janeiro de 2022 foi deferida a penhora do imovel.

Em junho de 2022 foi expedido o termo de penhora do imével para averbacao
na matricula.

Em dezembro de 2022 foi pedido pelo condominio a intimag&do do executado da
penhora realizado no imével.

Em abril de 2023 o juizo determinou a intimagéo do executado.

Em maio de 2023 publicou a decisdo determinando a intimacdo do executado da
penhora realizada.

19/02/25 — O exequente(condominio), em agosto de 2024, requereu a pesquisa
pelos sistemas online INFOJUD(Receita Federal), SISBAJUD(Banco Central),
RENAJUD(Detran), para a localizacdo de novos enderecos do executado, para
posterior intimacao do executado. O processo esta aguardando a expedicédo dos
referidos sistemas judiciais.

Processo n°. 0020875-88.1997.8.19.0002

Acao de cobranca de cotas condominiais em atraso ajuizada em 18/12/1997.
Em maio de 1998. Sentenca julgada procedente, condenando o réu no
pagamento das cotas em atraso e a vencer no curso do processo.

Em junho de 1998, o réu interpés recurso de apelacao.

Em outubro de 1998, o tribunal de justica negou provimento ao recurso interposto
pelo réu, mantendo a sentenca em todos os termos.

Em agosto de 2000, iniciou-se a execucdo da sentenca, intimando o executado
para 0 pagamento ou apresentar bens a penhora, para garantir a execucao.

Em janeiro de 2002, o executado ndo pagou e tampouco apresentou bens a
penhora, foi pedido a penhora do imével lote 27 objeto da acéo.

Em abril de 2002 foi deferido o pedido de penhora do imével do lote 27.

Em maio de 2002 foi expedido o mandado de penhora.

Em setembro de 2002 o executado foi intimado da penhora do imovel lote 27.
ApOs a intimagdo da penhora do imovel lote 27 do executado, foi aberta vista dos
autos pelo juizo ao advogado do executado, que retirou 0s autos do cartorio para
se manifestar a respeito da penhora realizada e ndo devolveu os autos no prazo
legal, prejudicando o bom andamento da agéo, passivel de multa por litigancia
de ma fé. Ocasiao que foi pedida pelo condominio ora exequente.

Em 2006 o Dr, Esteban assumiu o processo juntando procura¢éo do condominio
e pediu o prosseguimento da acdo com o pedido de expedicdo do termo de
penhora do imével lote 27, a fim de averbar na matricula do mesmo.

Em marco de 2010 foi expedido o termo de penhora do imovel lote 27 para
averbar na matricula.

Em abril de 2010 foi requerido pelo condominio a avaliagdo do impovel lote 27 e
posteriormente ser encaminhado a hasta publica (leilédo).
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Em abril de 2016 foi anexado aos autos o laudo de avaliacéo do imovel lote 27
no valor de R$ 300.000,00.

Em julho de 2016 o condominio impugnou o laudo de avaliacdo,sob a alegacéo
que o valor da divida é superior ao valor do imdvel, requerendo uma nova
avaliacao do imovel lote 27.

Em julho de 2016 em nova peti¢do, considerando a avaliagdo do imével lote 27,
pediu que o imoével lote 26, também seja penhorado para garantir o valor total da
execucao.

Em setembro de 2016 o juizo encaminhou 0s autos ao avaliador, tendo em vista
a impugnacdo ao laudo de avaliacdo apresentada pelo condominio ora
exequente.

Em maio de 2018 foi realizada nova avaliacéo por oficial de justica do imoével lote
27 no valor de R$ 200.000,00.

Em fevereiro de 2023 foi novamente requerido pelo condominio a penhora do
imovel lote 26 também, para garantir a execucao, considerando o valor elevado
da acgéao, juntamente com a penhora online das contas correntes do executado e
eventuais veiculos, pelos sistemas SISBAJUD e RENAJUD.

Aguardando até a presente data o deferimento das penhoras requeridas na
peticdo de fevereiro.

19/02/25 — Em dezembro de 2024, o exequente (condominio) requereu
novamente o pedido de penhora dos lotes de propriedade do executado.

O juizo ainda nao apreciou o pedido do exequente.

Em 26/02/2025 o advogado do requerido informou ao advogado do condominio
03 possibilidades para encerramento da divida.

Processo n°. 0020874-06.1997.8.19.0002

Acao de cobranca de cotas condominiais em atraso ajuizada em 18/12/1997.
Em junho de 2004, Sentenca julgada procedente, condenando 0S réus no
pagamento das cotas em atraso e a vencer no curso da acao.

Em setembro de 2004 iniciou-se a execucdo da sentenca, requerendo a
intimacéo dos executados para 0 pagamento ou apresentar bens a penhora para
garantir a execucao.

Em outubro de 2004 foi determinado pelo juizo o recolhimento de custas
processuais (GRERJ) para o inicio da execucéo de sentenca.

Em fevereiro de 2005 foi determinado pelo juizo o arquivamento provisoério dos
autos por falta de andamento processual (Nao foram recolhidas as custas
processuais).

Em maio de 2006 foi pedido pelo condominio o desarquivamento dos autos.

Em dezembro de 2006 foram certificadas pelo escrivdo do cartério as custas
processuais que deveriam ser recolhidas pelo executado.

Desde janeiro de 2007 a janeiro de 2008 foram feitas inUmeras tentativas de
intimacdo do executado para o recolhimento das custas e pagamento da
presente execucao, todas foram infrutiferas.

Em marco de 2008 os autos foram novamente arquivados por falta de
andamento processual.

Em agosto de 2008 os autos foram desarquivados a pedido do condominio.

Em fevereiro de 2009 os autos foram novamente arquivados por falta de
andamento processual.

Em maio de 2009 os autos foram desarquivados a pedido do condominio.

Em julho de 2009 foi iniciado a execugdo de sentencga, com a juntada dos débitos
atualizados e com o pedido de intimacdo do executado para 0 pagamento ou
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apresentar bens a penhora para garantir a execucao.
Em novembro de 2009 foi pedido a penhora do imével objeto da acéo,
considerando que o executado foi devidamente intimado para pagamento e n&o
o fez e tampouco apresentou bens a penhora.
Em fevereiro de 2010 foi expedido o mandado de penhora do imével.
Em marco de 2010 foi expedido o termo de penhora do impovel para averbacao
na matricula do imével.
Em junho de 2013 os executados foram intimados da penhora do imovel.
Em julho de 2013 foram anexados aos autos a impugnacao da penhora pelos
executados.
Em setembro de 2013 o condominio apresentou a manifestacdo sobre a
impugnacao do executado da penhora do imével.
Em maio de 2015 a impugnacao apresentada pelo executado foi rejeitada pelo
juizo, dando o prosseguimento na execucdo com pedido de avaliacdo do imovel
penhorado.
Em maio de 2016 foi expedido o mandado de avaliacdo do imdvel.
Em junho de 2016 o imével foi avaliado pelo oficial de justica no valor de R$
390.000,00.
Em julho de 2016 o condominio concordou com o valor da avaliacédo, requerendo
0 prosseguimento da acdo com a desegnacdo de datas para hasta publica
(leilao).
Em setembro de 2016 o executado impugnou o valor da avaliacdo do imovel,
anexando uma avaliagao por imobiliaria no valor de R$ 490.000,00.
Em fevereiro de 2017 o juizo manteve o valor da avaliagdo em R$ 390.000,00.
Em julho de 2017 o condominio indicou a leiloeira SILVANI LOPES para designar
as datas para as hastas publicas do imével penhorado.
Em outubro de 2018 apdés um ano de discussdes nos autos a respeito do
indeferimento da justica gratuita do executado, inclusive com decisdo em
segunda instancia do recurso de agravo de instrumento interposto pelo
executado, a execucdo segue com o pedido do condominio reiterando a
indicacao da leiloeira SILVANI LOPES.
Em dezembro de 2018 o juizo homologou a indicacdo da leiloeira intimando a
mesam para desegnar as datas para o leildo do imével penhorado.
Em junho de 2019 o executado interpos outro recurso de agravo com pedido de
efeito suspensivo da r. decisdo que homologou a avaliacdo do imével sob a
alegacao que nao foi intimado da deciséo.
Em junho de 2019 o juizo recebeu o agravo interposto e determinou aguardar o
recebimento do recurso no Tribunal de Justica.
Em julho de 2019 foi determinado pelo Tribunal de Justica o efeito suspensivo
do recurso de agravo de instrumento interposto pelo executado.
Em julho de 2019 foi devolvido o prazo ao executado para a manifestacao da
decisdo que homologou a avaliacdo do imével penhorado, tornando sem efeito
a homologacéo da indicacéo da leiloeira.
Em agosto de 2019 os executados se manifestaram nos autos dizendo que o
imovel penhorado foi objeto de acordo celebrado entre os executados e o pai
senhor A. F. L. S., na acdo de execucéo de alimentos em tramite na 32. Vara de
familia e sucessdes de Niter6i/RJ — Processo n°. 0018652-89.2002.8.19.0002.
Informando ainda, que o senhor tem interesse em composi¢do da divida ora
executada. Entretanto ndo se manifestou efetivamente na presente acao de
execugao.
Em dezembro de 2021 houve a juntada da renuncia do advogado dos
executados, com isso ndo foram intimados da decisdo que homologou a
avaliacao do imoével.
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Em dezembro de 2021 o condominio peticionou requerendo o0 prosseguimento
da acdo com a intimacao dos 02 executados sobre a decisdo que homologou a
avaliacao do imével.

Em fevereiro de 2023 o condominio reiterou o pedido de intimacdo dos
executados.

O processo aguarda a expedicéo de carta de citagao.

Em 28/01/2025 os executados procuraram o condominio e apresentaram
proposta de adjudicacdo do imével para encerramento do processo.

05/03/25 — Houve a citacdo dos executados e o condominio requereu a penhora
de bens pelos sistemas online INFOJUD, SISBAJUD e RENAJUD. Aguardando
o recolhimento das diligéncias.

Processo n°. 0006864-49.2000.8.19.0002

Acao de cobranca de cotas condominiais em atraso ajuizada em 25/04/2000.
Em novembro de 2000, Sentenca julgada procedente, condenando o réu nos
pagamentos das cotas condominiais em atraso, bem como nas cotas a vencer
no curso do processo.

Em setembro de 2001, iniciou-se a execucdo de sentenca, com o pedido de
intimacdo do executado para o pagamento dos débitos ou apresentar bens
passiveis de penhora para garantir a execucao.

Em janeiro de 2002 foi requerido pelo condominio o arresto do imdével para a
garantia da execucao, tendo em vista a nao citagao do executado por ter mudado
de endereco e nado informado o juizo, prejudicando o bom andamento do
processo.

Em abril de 2002 o juizo deferiu o pedido de arresto do imével para garantir a
execucao.

Em maio de 2002 foi expedido o mandado de arresto do imével.

Em junho de 2002 o Sr. Oficial de justica deixou de cumprir o mandado de arresto
do imével por ndo estar anexado ao mandado a certidao atualizada da matricula
do respectivo imovel.

Em outubro de 2002 foi efetuado o arresto do imével para garantir a execucao
por oficial de justica.

Em maio de 2003 néo foi possivel a intimacao do executado do arresto realizado
no imovel, tendo em vista que o Sr. Oficial de justica certificou que o executado
mudou-se para Sdo Paulo em local incerto e ndo sabido.

Em maio de 2005 foi expedida a certiddo do termo de arresto para o registro na
matricula do imovel.

Em junho 2005 foi localizado nos autos do inventario o endereco do
representante legal do espolio da falecida o inventariante R. R. D. S., filho da
falecida e foi pedido a citacdo por carta precatéria, tendo em vista que o
endereco do inventariante é em S&o Paulo.

Em agosto de 2005 o Espolio da Falecida foi citado do arresto do imovel, através
do inventariante e representante legal R. R. D. S. por carta precatoria.

Entre setembro de 2005 a fevereiro de 2008 o processo ficou sem andamento.
Em fevereiro de 2008 o Dr. Luis Esteban Do Vale assumiu os autos anexando
nova procuracao.

Em margo de 2008 foi requerido pelo condominio a convolagéo do arresto do
imovel em penhora e a intimag&o do executado.

Em janeiro de 2009 foi reiterado pelo condominio a convolacdo do arresto do
imovel em penhora, considerando-se que o executado foi devidamente citado e
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nao pagou o débito e tampouco apresentou bens a penhora para garantir a
execucao.

Em julho de 2009 o juizo deferiu o pedido e converteu o arresto em penhora do
imovel.

Em agosto de 2009 foi pedido pelo condominio a expedi¢cdo de certiddo para
averbacéo da penhora na matricula do imével.

Em setembro de 2009 foi expedido o termo de penhora para o registro na
matricula do imovel.

Em fevereiro de 2010 foi requerido pelo condominio a expedi¢cdo de mandado de
avaliacdo do imovel penhorado.

Em marco de 2010 foi oposto embargos de terceiro nos autos — Terceiro
interessado: A.R.A.

Em setembro de 2012 foi anexado a presente acao de execucao a Sentenca dos
embargos de terceiro oposto por A.R.A. que foi julgado extinto por nao ter
recolhido as custas processuais.

Em janeiro de 2013 foi requerido pelo condominio o prosseguimento da acéo de
execucao com o pedido de novo mandado de avaliacdo do imovel penhorado.
Em outubro de 2014 o executado meeiro A.R.A. no espdlio da Falecida, informa
que depositou judicialmente o valor R$ 8.794,41 (n° de identificacdo do
comprovante de depdsito: 081010000007500736) para garantir a execucao,
informando ainda que néo foi intimado da penhora do imével.

Em fevereiro de 2015 o condominio requereu o prosseguimento da acdo,
informando que no més de mar¢o de 2009 juntou planilha de débito no valor de
R$ 89.238,41, valor que deveria ter sido depositado em juizo na época para
garantir a execucao, portanto comprovou que o valor depositado pelo executado
nao garantiu a execucao.

Na mesma peticao foi requerido o levantamento do valor depositado em juizo
para amortizar o débito exequente, tratando-se de valor incontroverso.

Em maio de 2015 foi juntado aos autos o laudo de avaliagdo do imével
penhorado no valor de R$ 1.150.000,00.

Em junho de 2015 o condominio concorda com o valor da avaliagcdo do imovel.
Em novembro de 2015 foi deferido a expedicdo de mandado de pagamento do
valor depositado em juizo ao condominio exequente para a amortizacdo da
divida (R$ 8.794,41).

Em maio de 2018 foi requerido pelo condominio a indicacdo da leiloeira SILVANI
LOPES DIAS, para a realizacao do leildo judicial do imével penhorado.

Em agosto de 2018 foi deferido pelo juizo a nomeacéao da leiloeira indicada pelo
condominio exequente.

Em outubro de 2018 foi homologado pelo juizo as datas designadas para o leilao
do imoével penhorado, sendo 26/11/2018 o primeiro leildo e 06/12/2018 o
segundo leil&do.

Em novembro de 2018 foi suspendido o leildo pelo juizo, considerando-se que
os célculos da planilha de débitos do condominio apresentada nos autos
precisam ser retificadas nos termos da sentenca, bem como por conta das
informacdes trazidas pelo meeiro do espdlio da Falecida senhor A.R.A. que nos
autos do inventario possuem herdeiro incapaz.

Em outubro de 2019 foi informado pelo condominio nos autos da acao de
execucao que foi deferido um pedido de alvara judicial nos autos do inventario
do ESPOLIO, para a venda do imoével objeto da agéo, requerendo um pedido de
sobrestamento do feito por 30 dias para eventual venda do imével.

Em julho de 2020 foi requerido pelo condominio um pedido de reconsideracao
da decisédo proferida para retificar os calculos dos débitos condominiais nos
termos da sentenca, sendo certo que os executados ndo pagaram os deébitos
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vigentes.

Em agosto de 2020 o juizo indeferiu o pedido de reconsideracédo, mantendo a
deciséo de retificacdo dos céalculos nos termos da sentenca.

Em setembro de 2020 o condominio interpos agravo de instrumento contra a
decisdo que determinou a retificacdo dos débitos condominiais.

Em dezembro de 2020 o tribunal de justica manteve a decisdo agravada. Apos
0 condominio apresentou recurso especial da decisédo do tribunal de justica. O
recurso especial foi inadimitido. Apods o condominio interpds agravo denegatorio
de recurso especial.

Em outubro de 2021 o recurso subiu ao SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA.
Em margo de 2022 o SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA ndo conheceu o
agravo interposto pelo condominio.

Em abril de 2022 transitou em julgado a decisédo do SUPERIOR TRIBUNAL DE
JUSTICA.

Em junho de 2023 o processo baixou do tribunal de justica intimando o
condominio exequente em dar prosseguimento da acao.

10/12/2024 — O condominio requereu a inclusao ao polo passivo da execucdo
os herdeiros da senhora Falecida.

05/03/2025 - No momento o juizo intimou o Ministério Publico para se manifestar
a respeito.

O processo esta aguardando a manifestacdo do Ministério Publico.

ANDAMENTO PROCESSUAL
(Processos na posse do escritério OC CARVALHO)
(05/03/2025)

Processo n°. 0004090-70.2015.8.19.0212

Acéo de cobranca de cotas condominiais ajuizada em 25/11/2015.

Em outubro de 2015 houve audiéncia de conciliacdo, onde o Requerido se
comprometeu a pagar o valor do débito atualizado (R$ 55.080,00),
correspondentes as cotas de 10/03/2003 a 10/10/2015 em 68(sessenta e 0ito)
parcelas no valor de R$ 810,00 cada.

Em 21/10/2015 o juizo homologou o referido acordo realizado em audiéncia de
conciliagcao.

Em agosto de 2016 o condominio peticionou nos autos informando o n&o
cumprimento do acordo e requerendo o prosseguimento da acdo de execucao,
com a intimacao do executado para o pagamento integral da divida.

Em dezembro de 2017 o condominio peticionou requerendo a penhora do
imovel, pelo ndo pagamento da divida.

Em julho de 2018 o juizo deferiu o pedido de penhora do imével.

A presente acao ainda estd aguardando a expedicdo do termo de penhora,
considerando-se que na matricula do imével ainda consta o nome do terceiro
gue vendeu ao executado, senhor W. S. C., portanto, o juizo determinou para o
condominio incluir no polo passivo dos autos.

A acéo ainda esta aguardando a expedi¢ao do termo de penhora do imovel.
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Processo n°. 0004057-80.2015.8.19.0212

Acao de cobranca ajuizada em 26/03/2015.

Em julho de 2015 houve audiéncia de conciliagdo, instrucéo e julgamento, na
qual foi julgado procedente a presente acao de cobranca em face do espolio do
falecido, devendo os Requeridos arcarem com as cotas condominiais em atraso.
Em fevereiro de 2016 o condominio peticionou requerendo o prosseguimento da
execucao, tendo em vista que o executado nédo pagou o valor devido.

Houve impugnacéo do executado quanto aos valores executados.

O condominio se manifestou sobre a impugnac¢éo do executado.

Em marco de 2024 o juizo decidiu que os valores deverdo ser remetidos ao
contador judicial.

A presente acéo ainda esta aguardando a elaboracdo do contador judicial nos
autos, a respeito dos valores executados.

ANDAMENTO PROCESSUAL
(Processos na posse do escritério PEREIRA & LODI)
(11/02/2025)

Processo n°. 0800293-72.2023.8.19.0212

Andamento Processual: acado ajuizada em 19/01/2023, aguardando expedi¢céo
de mandado de citacéo.

Peticionamos para o prosseguimento do feito em 27/03/2023, aguardando a
serventia do cartorio expedir o mandado de citacdo do executado para
pagamento, sob pena de penhora.

Mandado de citacdo negativo.

Pedimos expedi¢cdo de novo mandado de citagdo no mesmo endereco.
Aguardando o Juiz deferir nosso pedido.

Em resumo, a acdo estd em curso aguardando a citacdo do executado para o
pagamento da divida ou apresentar defesa.

Processo n°. 0003110-55.2017.8.19.0212

Andamento processual: Ag¢do ajuizada em 05/04/2017, estava com outro
escritorio de advocacia, tomamos posse da presente acdo em novembro de
2022.

A parte executada € advogado em causa prépria, foi devidamente citada e
apresentou embargos a execuc¢ao,o qual foi julgado improcedente.

No prosseguimento da acéo de execucdo foram penhorados através do sistema
online RENAJUD dois veiculos de propriedade do executado, quais sejam: FIAT
PALIO FIRE ECONOMY — ANO/MODELO: 2013/2014 — PLACA: XXXXX e
FORD ECOSPORT TITANIUM AUTOMATICO 2.0 —- ANO/MODELO: 2013/2013
— PLACA: XXXXXX.

Peticionamos em 31/01/2023, a intimacdo do executado das penhoras
realizadas nos veiculos pelo diario oficial da unido, considerando-se que o
mesmo € advogado em causa préopria, bem como, requeremos que seja o
depositario dos veiculos deixando os mesmos em livre acesso para eventual
leildo online. Pedimos também que o executado junta-se cépia dos documentos
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dos veiculos nos autos, por fim, pedimos ao juizo que a nomeacéao de leiloiero
judicial e posterior leildo.

Em 16/03/2023, reiteramos a peticdo acima, tendo em vista que nao foi
apreciada pelo juizo.

Em 03/05/2023, novamente reiteramos a peticdo, até a presente data o juizo ndo
apreciou nosso pedido, estamos aguardando.

Recentemente pedimos a substituicdo das penhoras dos veiculos para o imoével.
O juiz deferiu nosso pedido e determinou a expedicédo do termo de penhora do
imovel.

O termo ainda nao foi expedido, assim que sair teremos que averbar na matricula
do imovel e apds pedir o leildo judicial online do imovel.

Processo n°. 0000290-87.2022.8.19.0212

Andamento Processual: Acdo ajuizada em 07/02/2022, executado foi
devidamente citado e apresentou Embargos a execucao.

Apresentamos impugnacdo aos embargos a execucao e estd aguardando a
decisao.

A presente acdo de execucdo esta suspensa aguardando o julgamento dos
embargos.

Os embargos opostos pelo executado foram julgados improcedentes.

O executado apresentou recurso de apelacdo e o condominio apresentou
resposta ao recurso interposto.

O tribunal manteve a sentenca de primeiro grau, ndo dando provimento ao
recurso interposto pelo executado.

O executado embargou desta deciséo.

O recurso ainda nao foi apreciado pelo tribunal.

Processo n°. 0008152-80.2020.8.19.0212

Andamento Processual: Acao ajuizada em 17/12/2020, os executados foram
devidamente citados e apresentaram embargos a execucgao.

Apresentamos impugnacao aos embargos e esta aguardando decisao.

A presente acdo de execucdo esta suspensa aguardando o julgamento dos
embargos.

Houve sentenca nos embargos da O., na qual foi julgado procedente os
embargos opostos por ela, considerando-se que o imdvel pertence somente ao
executado F.

Os embargos do F. ainda esta aguardando a sentenca.

Processo n°. 0006729-85.2020.8.19.0212

Andamento Processual: Acdo ajuizada em 28/10/2020, foram expedidos dois
mandados de citagcdo, sendo em outubro/2021, apos o recolhimento do
complemento da respectiva GRERJ e retornou negativo.

Peticionamos para nova expedicdo de carta de citagdo no endereco da Rua
Candido Portinari em junho/2022.

A nova carta de citacéo foi expedida em agosto/2022, em janeiro/2023 pedimos
0 prosseguimento da acdo com nova expedi¢cao da carta, considerando que a
mesma nao tinha retornado nos autos.
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Em abril/2023, reiteramos a peticdo para nova expedi¢ao da carta.

Em maio/2023, juntamos novo relatério de indimpléncia informando o juizo que
0 executado ndo estd pagando as cotas condominiais, causando prejuizos aos
condominio, e reiteramos o pedido de nova expedi¢do de carta, tendo em vista
gue ainda nao retornou aos autos.

Pedimos a penhora das contas bancarias e aplicacdes finaceiras do executado
pelo sistema online SISBAJUD, visando a garantia da execugao.

O juiz deferiu nosso pedido, porém ainda ndo houve a resposta nos autos da
penhora pelo sistema online.

At. te,
LUIZ GUSTAVO LEITE — SINDICO

GESTAO COM ADMINISTRACAO COLEGIADA




